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Omschrijving

Recent gerenoveerde en royale woning (ca. 237 m?) met luxe afwerking, dubbele woonkamers en vrij uitzicht
op 1.660 m2 eigen grond. Aan de rand van het pittoreske Bergen ligt deze bijzonder verrassende en
veelzijdige, recent grotendeels gerenoveerde woning op een riant perceel van maar liefst 1.660 m2. De
woning combineert ruimte, comfort en duurzaamheid met een hoog afwerkingsniveau en een doordachte
indeling. Met onder andere twee woonkamers, een luxe keuken (2023), maar liefst 5 (slaap-/werk)kamers en
een multifunctionele kelder biedt dit huis volop mogelijkheden voor wonen, werken en genieten.

De woning heeft bovendien een gunstige ligging ten opzichte van Nijmegen. Binnen circa een half uur rijden
bereikt u deze levendige stad, onder andere via de nabijgelegen A73. Hierdoor zijn voorzieningen zoals de
universiteit, ziekenhuizen, winkels en horecagelegenheden uitstekend bereikbaar, terwijl u thuis geniet van
de rust en ruimte van het landelijke wonen in Bergen.

Duurzaam en modern comfort

De woning is de afgelopen jaren grondig gemoderniseerd en verduurzaamd. Zo zijn er in 2022 maar liefst 14
zonnepanelen geplaatst, is de elektrische installatie vernieuwd en beschikt de woning over energielabel B.

De woning is goed geisoleerd en deels voorzien van vloerverwarming (woonkamer, werkkamer, hobbykamer

en tuinkamer) . Daarnaast zij n e fcombiketel(202l) en eea élektrisch2 0 2 2 )
boiler (2025). Ook is er een laadpaal voor een elektrische auto aanwezig. De kozijnen zijn deels uitgevoerd

in kunststof en deels in hout met triple- en dubbel glas.

Begane grond

Via de overdekte entree bereikt u de karakteristieke hal met garderobenis. Vanuit hier krijgt u direct een
indruk van de warme en sfeervolle uitstraling van de woning. De lichte woonkamer aan de voorzijde is
voorzien van een fraaie PVC-vloer in visgraatmotief, vloerverwarming, airconditioning en een sfeervolle
houtkachel.

De gesloten keuken is in 2023 volledig vernieuwd en uitgevoerd in een luxe stijl met diverse
inbouwapparatuur en een Quooker. Aansluitend bevindt zich de praktische bijkeuken met kitchenette,
toegang tot de kelder en een deur naar de tuin. Hier is tevens het moderne toilet gesitueerd.

Verder beschikt de begane grond over een werkkamer met vloerverwarming, een tussenkamer en een riante
tweede, tuingerichte woonkamer. Deze sfeervolle tuinkamer is een heerlijke plek om te ontspannen en vormt
in de zomer een verlengstuk van de tuin dankzij de dubbele openslaande deuren. Ook hier zorgt een
houtkachel voor extra sfeer en behaaglijke warmte tijdens de koudere maanden.

Dankzij deze indeling is de woning uitermate geschikt voor werken aan huis of het realiseren van een
praktijkruimte.

Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot een zeer ruime slaapkamer van ca. 32 m2 met hoge nok en een prachtig
uitzicht over de achtertuin. Daarnaast zijn er nog drie goed bemeten slaapkamers. De luxe badkamer is
voorzien van een inloopdouche, een stijlvol wastafelmeubel en een toilet.

Tweede verdieping
Via een vaste trap bereikt u de overloop met een ruime zolderberging, ideaal voor extra opslag.

Kelder
De woning beschikt over een praktische kelder met wasruimte, aansluitende droogruimte en een grote
hobby-/bergruimte. Extra bijzonder is de aanwezige buitenopgang.

Tuin

De fraai aangelegde, lommerrijke tuin biedt volop privacy en een schitterend vrij uitzicht over de
achtergelegen weilanden. De tuin is ingericht met een nieuw terras met grote veranda, een gazon en een
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vijver i een heerlijke plek om in alle rust van het buitenleven te genieten.

Berging
Vrijstaande houten schuur, bestaande uit twee delen met een totale oppervlakte van ca. 30 mz2.

Kenmerken

Woonoppervlakte ca. 237 m2, overige inpandige ruimte ca. 97 m2, inhoud ca. 1.023 m3
Bouwjaar 1982

Gelegen op een perceel van 1.660 m2

Recent grotendeels gerenoveerd en gemoderniseerd

Energielabel B en goede isolatie

14 zonnepanelen (2022)

Vernieuwde elektrische installatie

Luxe keuken (2023) met inbouwapparatuur en Quooker

Twee sfeervolle woonkamers, beide met houtkachel

Deels vloerverwarming (woonkamer, werk-/hobbykamer en tuinkamer)

4 aircobs (2022)

HR-combiketel (2021) en elektrische boiler (2025)

Deels kunststof kozijnen, deels hout met triple en dubbel glas

Laadpaal voor elektrische auto aanwezig

Multifunctionele indeling, ideaal voor werken aan huis

Lommerrijke tuin met veel privacy en vrij uitzicht

Bent u op zoek naar een royale, instapklare en veelzijdige woning met een hoog afwerkingsniveau en volop
mogelijkheden? Dan is deze unieke woning absoluut een bezichtiging waard! Neem contact op voor een
afspraak en laat u verrassen door de ruimte en sfeer.
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Kenmer ken

Vraagprijs [0 48.000,00

Type woning | Vrijstaande woning

Aantal kamers | 8 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning [1.023 m3

Perceel opperviakte [1.660 m?

Gebruiksoppervlakte 237 m?

woonfunctie

Bouwjaar {1982

Ligging | Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, landelijk gelegen

Tuin | Tuin rondom

Garage | Inpandig

Energielabel B

Verwarming | C.v.-Ketel (2021), vloerverwarming gedeeltelijk, houtkachel

Isolatie | Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas, driedubbel glas, HR+++ glas

Voorzieningen Mechanische ventilatie, rolluiken, buitenzonwering, 4x airconditioning

(2022), rookkanaal, dakraam, zonnepanelen (2022, 3.033 kWh),

natuurlijke ventilatie

Bijzonderheden Soms vocht keldervloer bij extreem hoge waterstand

Schilderwerk buiten 2022

Er is een recht van Enexis op het hebben van een gasleiding in de

achtertuin

Vaste lasten Onroerende zaakbmetjgasti ng U 453,

Wat er schaspl-aperfaarn U 595,

Gemeentelijke bepeajmt i ngen G 458,
Gas en el ekperrnmaandi 18 2,

45 3 ;
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Pl attegrond
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Deze plattegronden geven een impressie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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