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Omschrijving

PRACHTIGE, SFEERVOLLE, UITGEBOUWDE JAREN 30 HOEKWONING - INSTAPKLAAR, RUIM EN
BIJZONDER GOED GELEGEN

Deze sfeervolle, uitgebouwde en volledig gemoderniseerde jaren '30 hoekwoning combineert de authentieke
charme van toen met het wooncomfort van nu. Met een 45 meter diepe, zonnige achtertuin, maar liefst vijf
slaapkamers en een fantastische ligging, vind je hier alles wat je van een fijn familiehuis mag verwachten.
Een woning waar stijl, ruimte en gemak samenkomen—klaar om z6 te betrekken.

Toplocatie aan de geliefde Gelderselaan

De woning ligt in een rustige, groene en stijlvolle laan met voldoende parkeergelegenheid en een vrij uitzicht
op het Limos-terrein. Een unieke combinatie van rust en stedelijke leefkwaliteit, ideaal voor wie houdt van
hardlopen, wandelen of een spontane workout in het park. Alle voorzieningen van Nijmegen-Oost—winkels,
horeca, speciaalzaken en basisscholen—liggen letterlijk om de hoek. Ook het stadscentrum, de
ziekenhuizen en de universiteit/hogeschool zijn binnen enkele minuten lopend of fietsend bereikbaar.

Jaren 30 charme, eigentijds comfort

Met prachtige originele details zoals glas-in-lood, plafondornamenten, een erker, kamer-en-suite en
paneeldeuren, ademt deze woning sfeer. Tegelijkertijd is het huis de afgelopen jaren smaakvol en grondig
gemoderniseerd. Zo zijn diverse ramen en radiatoren vernieuwd, zijn zonnepanelen geplaatst, wanden
gestuct, stoffen bedrading vervangen, dak dakkapel vernieuwd, de cv-ketel vervangen en verplaatst, een
royale uitbouw met luxe woonkeuken gerealiseerd én is het schuine pannendak vernieuwd.

Hier woon je dus in karakteristieke stijl, maar met het comfort en de duurzaamheid van nu.

Woonoppervlakte 143 m? | Inhoud ca. 507 m*® | Bouwjaar 1928 | Energielabel B
De woning beschikt o.a. over 5 zonnepanelen (321 Wp, 2023), dakisolatie (glaswol), muurisolatie (na-isolatie
2011 door Nuon), vioerisolatie (PUR 2011 door Nuon) en dubbel glas. Pannendak 2022. Uitbouw 2022.

Indeling

Begane grond

Charmante entree met portaal en hal, rijk aan authentieke details: glas-in-looddeuren, een gepolijste
granitovloer, een origineel postvakje en decoratieve wandtegel-lambrisering. De toiletruimte is eenvoudig
uitgevoerd en voorzien van een staand toilet met fontein. In de praktische bergkast bevindt zich de
meterkast.

De woonkamer bestaat uit een sfeervolle kamer en suite met schuifdeuren, suitekasten en een lichte erker
met glas-in-lood en voorzetramen. Het fraaie, ingewitte lamelparket loopt door naar de eetkamer en keuken
en geeft de gehele leefruimte een frisse, moderne uitstraling.

In 2023 is de woning aan de achterzijde uitgebouwd en voorzien van een hoogwaardige leefkeuken met
kookeiland en moderne inbouwapparatuur—een perfecte plek om te koken, tafelen of thuis te werken. Via de
openslaande deuren staat de ruime eetkamer in directe verbinding met de diepe achtertuin.

Van de twee schouwen is die in de eetkamer behouden, al is deze momenteel niet in gebruik.

1e verdieping

Overloop met opnieuw de authentieke wandtegels en paneeldeuren. Op deze verdieping bevinden zich drie
slaapkamers. De grootste slaapkamer ligt aan de achterzijde, heeft twee vaste kasten en openslaande
deuren. Het voormalige balkon is opgenomen in de uitbouw; er is al rekening gehouden met de mogelijkheid

om op een deel van het platte dak opnieuw een balkon te realiseren.

Van de twee slaapkamers aan de voorzijde heeft er één een vaste kast en een klein balkon.
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De badkamer is netjes en functioneel en voorzien van een bad, wastafelmeubel (2020), hangend toilet en
een douche met glazen deur. Daarnaast is er vloerverwarming en mechanische ventilatie.

Zolder

Met een vaste trap bereik je de zolderverdieping. Hier vind je een voorzolder met overloop, wasruimte en cv-
opstelling (Remeha 2020). Daarnaast zijn er twee slaapkamers, beide voorzien van een of meerdere
dakkapellen. Eén slaapkamer heeft een vaste wastafel en beide bieden bergruimte achter de schotten. Een
ideale verdieping voor logees, een thuiskantoor of een luxe hobby- of fitnessruimte.

Tuin

De zonnige achtertuin op het zuidwesten is ca. 7 meter breed en maar liefst 45 meter diep. De tuin beschikt
over twee stenen schuurtjes met elektra en water en is bereikbaar via een afsluitbare zijpoort. Dankzij de
royale afmetingen en gunstige ligging is dit een perfecte plek voor loungesets, tuinfeesten of het realiseren
van een veranda of jacuzzi.

Bijzonderheden

De woning is ooit als vrijstaande woning gebouwd: hierdoor is een dubbele spouw tussen deze woning en de
woning er naast

Het schuurtje achter in de tuin is gebouwd met materialen die hergebruikt zijn na het bombardement van de
benedenstad

Juich elk jaar voor de deelnemers van de Zevenheuvelenloop die voor de deur aan hun laatste kilometer
beginnen!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Zonnepanelen
Verwarming

Isolatie

Voorzieningen
Dakbedekking

Schilderwerk buiten
Elektra
Vaste lasten

Locatie
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Dakisolatie (glaswol), muurisolatie (via Nuon 2011), vloerisolatie (Pur
via Nuon 2011), dubbel glas

Hoofddak 2022 nieuwe pannen op schuin dak, platte daken ca 20
jaar oud, dakbedekking dakkapel voor en uitbouw ca. 3 jaar oud

[ In 2020 alle stoffen bedrading vervangen

Gemeentelijke belastingen € 1.584,-- per jaar

Waterschapslasten € 608.000,-- per jaar

Gas en elektra €180,-- per maand, verbruik gas 1291 m3 per jaar,
verbruik elektra 1271 per jaar
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Plattegrond

7.15m

3.60m

7.65m

411 m

070 m

Deze plattegronden geven een impressie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

5.48 m

Keuken

576 m

Eetkamer
h=282cm

3.86m

Woonkamer

1.90 m

3.50m 1.93 m

5.55m

© Lamers WoningFotografie
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Plattegrond
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Plattegrond

E
o
o
o
E
w
& Badkamer B
;:,. Slaapkamer
<
Overloop
€
E R
“Q. ©
N
£
; Slaapkamer
2 £
Slaapkamer 2
o~
Balkon
+«—351m 1.93m
Deze plattegronden geven een impressie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
© Lamers WoningFotografie
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Plattegrond
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Deze plattegronden geven een impressie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
© Lamers WoningFotografie
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

Berging
h=220cm

«—330m—m7mmm

2.00m

Deze plattegronden geven een impressie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
© Lamers WoningFotografie
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Plattegrond

295 m

Berging
h=220cm

400m—m—m>

225m

Deze plattegronden geven een impressie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
© Lamers WoningFotografie

Gelderselaan 68 - 6523 LL Nijmegen



z n

Kolmeijer

Makelaars & Taxateurs

Kadaster

Adres Gelderselaan 68
Postcode / Plaats 6523 LL Nijmegen
Gemeente Hatert

Sectie / Perceel H /67

Oppervlakte 356 m?

Soort Volle eigendom

Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

3
<2,

1580

594

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste(
12345 Perceelnummer
%
Huisnummer Kadastrale gemeente  Hatert
Vastgestelde kadastrale grens N
Sectie H
——————— Voorlopige kadastrale grens i
Administiatieve kadastrale grens Percee 67
Bebouviing
‘Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 24 november 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behou zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster regsters  waaronder
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Lamellen erker woonkamer

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

00000 O xR OK O0O0O0OO0oooooo oo googoooad
Oooooooooono oo }¥OYx XK OO0 O0KKXO
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oK

Oo0ooooonb0 0o OOOXROXOXK X

XXX KX

Gaat
mee

oooooo oo

Oo0ooooobo OooxOooooooOoxooo O

ooon

Gelderselaan 68 - 6523 LL Nijmegen

Kan worden
overgenomen

oooooo oo

oooooooo oooooooooooooo O

ooon

n.v.t.

HREXXXKX XO

XXX KXOXOONXXOOOXO O

ooon

z n



Kolmeijer

Makelaars & Taxateurs

Blijft Gaat
achter mee

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

O000O ORI OO OX OO0
ooooooooooooooooao oo

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

O0o0o0o0O0O0o0O0dONK O X OXOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oo oOooooooooooo ooooooood

oag
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oo0O0OxROOK

Oo0o0o0x OXX OXRK

Oo0o0ox

Gaat
mee

Oo0o0oOxOO

O00OX O ooo ooo

ooon
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

z n

Nee

B.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

E. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Nee

Ja

Zo ja, hoe lang nog? : Dit is niet bekend bij ons. Hiervoor verwijs ik naar de

gemeentelijke regels.

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
J. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Nee

Nee

Nee
Nee

Ja/ Nee

K. Is er sprake van onteigening?
L. Isde woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract?

Gelderselaan 68 - 6523 LL Nijmegen
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Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning,: Woonruimte
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee/
n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Gelderselaan 68 - 6523 LL Nijmegen
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Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Overige daken

z n

: Platte dak van de aanbouw: 3 jaar oud (nieuwbouw) Platte
dak van de dakkapel voorzijde: is vernieuwd in 2020 Platte
dak dakkapel achterzijde: geschat 20 jaar oud. Deze grote
dakkapel is vernieuwd in 2020, uitgezonderd het platte
dak. Dat was nog prima.

: Schuine pannendak volledige woning: volledig vernieuwd
2022. Nokvorsen schuur achterin de tuin: gerenoveerd in
2023.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : Pannendak vernieuwd 2022.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja/Nee/

Niet bekend

Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting
Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : 2023 - 2024 - 2025 is het gehele huis geschilderd,

het laatst geschilderd? buitenzijde, steeds in delen.

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Dennis Schilderwerken Den Bosch

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
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(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Ja

wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Enkele maanden na de verbouwing in 2022 zijn op de
eerste verdieping in de gang een tweetal ontstane
scheurtjes weer gerepareerd / gestuced.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : Combi ketel Remeha
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Remeha Calenta
deze? Merk

Leeftijd : Mei 2020
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Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 1 2025

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Kemkens uit Oss

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Ja

Zo ja, waar? : Nooit bevroren geweest bij ons. Wel een keer gebeurd bij
de vorige bewoners. De leiding van de rechter radiator op
de eerste verdieping voorzijde (grote kamer). Deze leiding
loopt via de dakrand naar de ketel toe. Deze kan kwetsbaar
zijn voor bevriezing als het flink vriest. Daarom hebben we
deze leiding ge-isoleerd.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja
Zo ja, waar?
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/ Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2023

wie? Jaar

Installateur : Solarconcepts via de Vereniging van Eigenaren

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : jan - nov 2025

opgewekt? Jaar

Aantal kWh : 1656

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : onbekend

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : onbekend

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : niet
voor het laatst gebruikt?
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Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Cio»
NVM

Niet bekend

Ja

: 2020: alle stoffen leidingen vervangen; nieuwe leidingen

getrokken, nieuwe schakelaars en stopcontacten geplaatst

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :

onderhouden?

Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? 1 1928

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Niet bekend

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827? Niet bekend

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Niet bekend

Zo ja, waar?

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.

Is er een olietank aanwezig? Nee

70 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Niet bekend

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.
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Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)

Zo ja, waar?

J.  Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Aanbouw achterzijde
Zo ja, in welk jaartal? 1 2022
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Veulings Timmer- en Renovatiebedrijf

K.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Ja

bouwvergunning)?

Zo ja, welke? : Aanbouw achterzijde mocht vergunningsvrij worden
gebouwd.
L. Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : Label C

10. Vaste lasten
A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €

Belastingjaar

B. Watisde WOZ-waarde? €706000
Peiljaar? : 01-01-2024

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €608
Belastingjaar? 1 2025

D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 1584
Belastingjaar : 2025; dit betreft WOZ aanslag, OZB, rioolheffing etc.

E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
Blokverwarming: €
Anders : Maandeljks 180 EUR voor gas en electra
Te weten €

F.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €
Duur
G. Als ersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.
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Zo ja, tot wanneer?

H. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Mogelijk onderhoud CV installatie bij Kemkens indien
gewenst.

12. Nadere informatie

Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw : Het huisje achterin de tuin is opgebouwd uit

mening moet weten) bouwmaterialen uit de Nijmeegse benedenstad na de
tweede wereldoorlog, ten tijde van de wederopbouw. Met
houten spanten en pen-gat verbindingen is de
dakconstructie gemaakt en bedekt met oud-Nijmeegse
dakpannen. Dat geeft het een natuurlijke charme. In de
balken van dit huisje lijkt wel houtworm te zitten.
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BELANGRIJKE INFORMATIE

Contact

Naar aanleiding van uw bezoek aan deze woning willen wij graag uw reactie door kunnen geven aan de
verkopers. Wilt u een bod uitbrengen dan verzoeken wij u dit te doen via uw Move account. Wanneer u geen
belangstelling meer voor deze woning hebt vernemen wij dit graag zodat wij met de door u opgegeven reden
hier de verkopers over kunnen informeren.

Onderzoeksplicht koper

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoeksplicht.

Dit betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft m.n. met
betrekking tot datgene, dat voor hem/ haar belangrijk is bij de aankoop. Te denken valt aan nader onderzoek
naar de aanwezigheid van asbest zelfs wanneer verkoper in de vragenlijst aangeeft niet bekend te zijn met
de aanwezigheid van asbest.

Wij raden u aan, ongeacht of de onroerende zaak oud of nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te
nemen (bijvoorbeeld een eigen NVM- Makelaar). Indien een koper besluit om niet tot inschakeling van een
deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Meldingsplicht verkoper

Op grond van de wettelijke mededelingsplicht vragen wij verkoper ons datgene te melden wat voor u als
koper van belang zou kunnen zijn. Helaas kunnen verkoper en wij als makelaar u niet meer melden dan ons
bekend.

Er wordt door ons geen opdracht gegeven tot nader onderzoek naar zaken als vervuiling,de eventuele
aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de ondergrond, tanks, toegepaste materialen (bijvoorbeeld
asbest, betonrot, kwaaitaal- of mantavloeren, etc.) en de samenstelling ervan en eventuele schadelijkheid
van deze zaken voor milieu of gezondheid. Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank
voor de opslag van (vloei) stoffen in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door
verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen. In dit kader
wijzen wij u op uw eigen onderzoekplicht.

Bij eventuele verwijdering van materialen waar op grond van de milieuregelingen speciale maatregelen
genomen dienen te worden verklaart koper bekend te zijn met de omstandigheden en eventuele
verwijderings- of herstelkosten en vrijwaart koper verkoper en makelaar voor aansprakelijkheid.

Ook naar verbouw- en bestemmingsplan mogelijkheden wordt geen onderzoek gedaan. Ook in dit kader
wijzen wij u op uw eigen onderzoekplicht en de mogelijkheid om bouwtekeningen en bestemmingsplannen
zelf op te vragen bij de gemeente.

De koopakte

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot stand komen van
een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte worden opgemaakt overeenkomstig het laatst
uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging
eigen huis. In de koopakte worden alle gemaakte afspraken tussen verkoper en koper vastgelegd. Indien
wenselijk en vermeld in de onderhandeling kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden
opgenomen ter verkrijging va een hypothecaire geldlening en/ of nationale hypotheekgarantie (NHG).
Indien hierover geen specifieke afspraken zijn gemaakt, wordt er uitgegaan van een financiering tegen de
dan geldende gebruikelijke voorwaarden en tarieven en indien kopers gezamenlijk kopen gelden beide
inkomens. Doet de koper een beroep op de ontbindende voorwaarde, dan dient hij aan te tonen dat hij zich
wel heeft ingespannen om de financiering te verkrijgen. Koper dient hierbij de gegevens die aan de bank
verstrekt zijn te overleggen en een afwijzing van een erkende geldverstrekker te overleggen. In ieder geval
zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs worden opgenomen.

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn en/of haar
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keuze of geheel niet tot gunnen over te gaan.

Clausules:
Diverse clausule's worden (* = mits van toepassing) in de koopakte worden opgenomen, om de positie van
verkoper en koper te verduidelijken:

Toelichting meetinstructie: De woning is opgemeten volgens de meetinstructie die gebaseerd is op de
NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Hoewel met zorg uitgevoerd kan het gebeuren dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen. Indien de exacte maatvoering voor koper
van belang is wordt deze aangeraden zelf de woning te (laten) meten

Asbest (bij alle woningen met een bouwjaar voor 1993): In de onroerende zaak en/of bijgebouwen

kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door
koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met
deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van
asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvioeien.

* Ouderdomsclausule: Koper verklaart ermee bekend te zijn dat dit pand meer dan (huidige datum minus
bouwjaar) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager
liggen dan bij nieuwere panden.

(*Kopers zijn er mee bekend dat de woning herstelwerkzaamheden c.q. verbeteringen behoeft en zij
vrijwaren de verkopers van herstel dan wel vervanging hiervan).

Eventuele gebreken worden derhalve geacht niet belemmerend te werken ten opzichte van hetgeen gesteld
in artikel 6.3 van de koopakte.

* Bouwkundige keuring: Koper heeft zich het recht voorbehouden uiterlijk voor het verstrijken van de
wettelijke bedenktijd een bouwtechnische keuring uit te (laten) voeren. Verkoper dient koper hiertoe in
gelegenheid te stellen.

Koper stelt zich met het uitvoeren van deze keuring op de hoogte van de gesteldheid van de woning en
vrijwaart verkopers van de door de bouwkundige genoemde gebreken en/of verbetervoorstellen.

* Indien de verkoper de woning niet (recent) heeft bewoond: Koper is op de hoogte van het feit dat de
verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren
over eigenschappen van respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou
kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.

In verband hiermee zijn partijen overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken
voor rekening en risico van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening is
gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden, (waaronder begrepen die
van zijn rechtsopvolgers onder bijzondere titel). Kopers zijn in de gelegenheid gesteld een bouwkundige
keuring uit te voeren.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid
bestaan dat er fouten, afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Ons kantoor
aanvaardt in dit geval geen aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op geattendeerd dat ook een
(eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/ of de verkoopmakelaar garandeert,
dat het object voor het overige vrij is van gebreken. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Bij het
vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen, kan de maatvoering afwijken van de
werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel recht worden ontleend.

Hartelijk dank voor uw interesse
Kolmeijer Makelaars & Taxateurs VOF De Horst 6 Malden 024-3581284 info@kolmeijermakelaars.nl
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